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Informe de Revisién Limitada de Estados Financieros Intermedios
A los Accionistas de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A., por encargo del Consejo de Administracion:

Informe sobre los estados financieros intermedios

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios adjuntos (en
adelante los estados financieros intermedios) de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 30 de junio de 2025, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y
las notas explicativas, correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad son responsables de la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros intermedios de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la
Nota 2 de las notas explicativas adjuntas) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revisién 2410 “Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el
Auditor Independiente de la Entidad”. Una revision limitada de estados financieros
intermedios consiste en la realizacion de preguntas, principalmente al personal
responsable de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacién de procedimientos
analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene un alcance
sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espana y, por consiguiente, no nos
permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes
que pudieran haberse identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinion
de auditoria sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningiin momento puede ser entendida
como una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningiin asunto que
nos haga concluir que los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel de la situacion financiera de Inversiones Doalca
SOCIMI, S.A. al 30 de junio de 2025, y de los resultados de sus operaciones y sus flujos de
efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

BDO Auditores, S.L.P., inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n® S 1.273, es una sociedad limitada espanola independiente, miembro de BDO
International Limited, una compaiia limitada por garantia del Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 47.820, Folio 131, Seccion 8%, Hoja B-563.253, (Inscripcion 124), CIF: B-82387572.
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Otra informacion: Informe de Gestion

El informe de gestion adjunto del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025
contiene las explicaciones que los administradores consideran oportunas sobre la situacion
de la Sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de los estados financieros intermedios. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de los estados
financieros intermedios del periodo de seis meses cerrado el 30 de junio de 2025. Nuestro
trabajo se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir
de los registros contables de la sociedad.

Pdrrafo sobre otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion del Consejo de Administracion de Inversiones
Doalca SOCIMI, S.A., en relacion con la publicacion del informe financiero semestral
requerido por la Circular 3/2020 de BME Growth sobre “Informacion a suministrar por
empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity”.

BDO Auditores, S.L.P.

INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS
DE ESPARNA

= BDO AUDITORES, S.L.P
Francisco J. Giménez Soler

Socio - Auditor de Cuentas 2026  Num. 01/25/21693
SELLO CORPORATIVO: 30,00 EUR

30 de Septiembre de 2025 Sello distintivo de otras actuac

BDO Auditores, $.L.P. es una sociedad limitada espafiola independiente, miembro de 8DO International Limited, una compania limjtada por garantia del
Reina Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas. BDO es la marca comerc ial utilizada por toda la red BDO v
para todas sus firmas miembro.
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INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

BALANCES CORRESPONDIENTES AL 30 DE JUNIO DE 2025 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en euros)

ACTIVO Nofas 30/06/2025 31/12/2024

ACTIVO NO CORRIENTE 30.912.147,45 31.123.921,17
Inmovilizado intangible Nota 5 83.602,85 90.083,80
Concesiones administrativas 82.383,57 87.342,49
Aplicaciones informaticas 1.219,28 2.741,31
Inmovilizado material Nota 6 2.301.796,55 2.555.395,70
Terrenos y construcciones 30.490,98 35.988,91
Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material 2.088.848,19 2.290.016,44
Inmovilizado en curso y anticipos 182.457,38 229.390,35

Inversiones inmobiliarias Nota 7
Terrenos
Construcciones

27.143.689,63
9.622.664,99
17.521.024,64

27.162.963,76
9.622.664,99
17.540.298,77

Inversiones financieras a largo plazo Nota 9.1 1.383.058,42 1.315.477,91
Otros instrumentos de patrimonio 8.065,52

Otros activos financieros 1.374.992,90 1.315.477,91
Activos por impuesto diferido

ACTIVO CORRIENTE 12.563.915,58 11.163.892,62
Activos no corrientes mantenidos para la venta

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 678.931,64 638.548,91
Clientes por ventas y prestaciones de senvicios 557.078,36 550.427,21
Deudores varios 47.914,12 34.598,67
Otros créditos con las Administraciones Publicas 73.939,16 53.523,03
Inversiones financieras a corto plazo Nota 9.1 9.966.184,34 9.499.321,13
Créditos a empresas 5.016,63
Otros activos financieros 9.966.184,34 9.494.304,50
Periodificaciones a corto plazo 13.864,99 30.250,21
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.904.934,61 995.772,37
Tesoreria 1.904.934 .61 995.772,37
TOTAL ACTIVO 43.476.063,03 42.287.813,79




PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas

30/06/2025

31/12/2024

PATRIMONIO NETO

Fondos propios Nota 9.6

Capital
Capital escriturado

Prima de emision
Reservas
Legal y estatutarias

Otras reservas

Accionesy participaciones en patrimonio
propias

Resultado del ejercicio
Dividendo a cuenta

PASIVO NO CORRIENTE

35.569.405,79

35.569.405,79

6.123.000,00
6.123.000,00

4.200.014,80
21.839.226,18
1.442.429,05
20.396.797,13

-108.518,07

3.515.682,88

7.146.236,08

33.141.050,21

33.141.050,21

6.123.000,00
6.123.000,00

4.200.014,80
20.400.070,19
1.442.429,05
18.957.641,14
-100.986,36
7.201.083,68

-4.682.132,10

7.162.022,83

Deudas a largo plazo Nota 9.1 6.528.260,87 6.544.047,62
Deudas con entidades de crédito 4.154.122,22 4.154.122,22
Otros pasiwos financieros 2.374.138,65 2.389.925,40
Pasivos por impuesto diferido 617.975,21 617.975,21
PASIVO CORRIENTE 760.421,16 1.984.740,75
Deudas a corto plazo Nota 9.1 505.438,23 1.027.669,55
Deudas con entidades de crédito 504.477,31 1.005.737,98
Otros pasivos financieros 960,92 21.931,57
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagaj Nota 9.1 254.982,93 957.071,20
Acreedores varios 16.137,69 82.699,84
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 61.200,00 188.000,00
Otras deudas con las Administraciones Publicas 177.645,24 686.371,36
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 43.476.063,03 42.287.813,79




INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AL 30-06-2025

Y AL 30-06-2024
(Expresado en euros)

OPERACIONES CONTINUADAS Notas 30/06/2025 30/06/2024
Importe neto de la cifra de negocios Nota 7 5.900.006,59 5.854.713,74|
Prestacion de senvcios 5.900.008,59 5.854.713,74
Aprovisionamientos -149.956,15 -144.652,23]
Consumo de mercaderias Nota 11 -7.144,16 -16.481,96
Consumo de materias primas y otras materias consumibles -547,87 -621,67
Trabajos realizados por otras empresas -142.264,12 -127.548,60
Oftros ingresos de explotacion

Subwvenciones de explotacion

Gasto de personal -427.871,49 -388.518,58
Sueldos, salarios y asimilados -364.259,60 -323.257,14
Cargas Sociales -63.611,89 -65.261,44
Ofros gastos de explotacion -1.061.974,36 -1.104.627,90
Senicios exteriores -625.885,80 -658.966,92
Tributos -430.078,44 -439.650,86
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones

por operaciones comerciales

Otros gastos de gestion comiente -6.010,12 -6.010,12
Amortizacién del inmovilizado -584.621,43 -538.573,70
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 60,00 0,00
Resultado por enajenaciones y otras 60,00

Resultados excepcionales

Otros resultados 11.784,69 42,16
RESULTADO DE EXPLOTACION 3.687.427,85 3.678.299,17
Ingresos financieros 81.731,36 102.066,67
Otros ingresos de valores negociables y otros 81.731,36 102.066,67
Gastos financieros -37.451,78 -43.877,29
Por deudas con terceros -37.451,78 -43.877,29
RESULTADO FINANCIERO 44.279,58 58.189,38
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.731.707,43 3.736.488,55
Impuesto sobre beneficios -216.024,55 -210.668,13
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE

OPERACIONES CONTINUADAS 3.515.682,88 3.525.820,42
RESULTADO DEL EJERCICIO 3.515.682,88 3.525.820,42|




INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

A) ESTADO DE INGRESQOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES AL 30 DE JUNIO DE 2024

Y AL 30 DE JUNIO DE 2025

Al 30-06-2025 Al 30-06-2024
RESULTADO DEL EJERCICIO 3.515.682,88 € 3.525.820,42 €
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto 0,00 € 0,00 €
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 0,00 € 0,00 €
Transferencia a la cuenta de Perdidas y Gananacias 0,00 € 0,00 €
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 € 0,00 €
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3.515.682,88 € 3.525.820,42 €
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL 30 DE JUNIO 2025 Y AL CIERRE DEL EJERCICIO 2024
Capital Prima de s i Acclones y participacior Resultado d&l  Dijvidendoa Total
Escriturado emisién C i patrimonio propias ejercicio cuenta
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 6.123.000,000 4.200.014,80  19.000.398,43 -A6.378,56 7.039.510,74 4.54572311 31.730.822,30
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2024 6,123.000,00 4,200.014,80 19.000.398,43 -86.378,56 7.038.510,74  -4.545.723,11 31.730.822,30
Tofal ingresosy gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 7.201.083,68 0,00  7.201.083,68
Operaci con socio y prop ios 0,00 0,00 4.782,46 -14.607,80 0,00 4.682.132,10 -4.701.522,36
Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00
Distribucion de dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -4.682.132,10 -4.682,132,10
Operaciones con participaciones propias (netas 0,00 0,00 -4.782,46 -14.607,80 0,00 0,00 -19.390,26
Otras variaciones del patrimonio neto 1.404.454,22 -7.039.510,74 4.545.723,11  -1.089.333,41
Distribucién de resultades de ejerciciosanteriores 0,00 0,00 1.404,454,22 0,00 -7.039.510,74  4.545.723,11 -1.089.333,41
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 6.123,000,00 4.200.014,80 & 20.400.070,18 -100,986,36 7.201.083,68 4.682.132,10 33.141.05&21
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2025 6.123.000,00 4.200.014,80 20.400.070,13 -100.986,36 7.201.083,68 -4.682,132,10 33.141.050,21
Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 3.515.682,88 0,00  3.515.682,88
Il. Operaciones con socio y propietarios 0,00 0,00 -1.007,62 -7.831,71 0,00 0,00 -8.539,33
Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Distribucién de dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Operaciones con participacionas propias (netas 0,00 0,00 -1.007,62 -7.631,71 0,00 0,00 -8.539,33
0,00
IIl. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 1.440.163,61 0,00 -7.201.083,68 4.682.132,10  -1.078.787,97
Distribucion de resultados de ejercicios anteriores 0,00 0,00 1.440.163,61 0,00 -7.201.083,68 4.682,132,10  -1.078.787,97
SALDO AL 30 DE JUNIO DE 2025 6.123.000,00 4,200.014,80 21.,839,226,18 -108.518,07 3.515.682,88 0,00 35.569.405,79




INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVQO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2025 Y AL EJERCICIO 2024

30/06/2025 2024
A) FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADDES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 3.731.707,43 7.416.406,79
2. Ajustes al resultado 540,341,85 B48.000, 74}
a) Amortizaciones del inmovilizado 584.621,43 1.116.943,72
b) Correcciones valorativas por deterioro 0,00 0,00
¢) Variaciones de provisiones 0,00 0,00
d) Imputacion subvenciones 0,00 0,00
e) Resultados por bajas y enajenaciones de inmovlizado 0,00 0,00
f) Resultados por bajas y enajenaciones de inst.financ 0,00 0,00
) Ingresos financieros -81.731,36 -367.116,53
h) Gatos financieros 37.451,78 88.173,55]
j) Diferencias de cambio 0,00 0,00}
j) Variacién del valor razonable de instrumentos financieros 0,00 0,00
k) Otros ingresos y gastos 0,00 0,00]
3. Cambios en el capital corriente -810.007,56 -128.118,93]
a) Existencias 0,00 0,00
b) Deudores y cuentas a cobrar -19.9866,60 122.589,94
c) Otros activos comientes 16.385,22 16.209,95)
d) Acreedores y cuentas a pagar -702.088,27 -251,039,29
&) Otros pasivos corrientes -20.970,65 0,00]
f) Otros aclivos y pashos no comientes -B3.367,26 -15.879,54
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -187.144,47 53.619,87|
a) Pagos de intereses -41.692,12 -B8.173,55|
b) Cobros de dividendos 0,00 0,00
¢) Cobros de intereses 73.700,55 357.116,53|
d) Cobro{pago) por impuesto sabre beneficios -219.152,90 -215.323,11
&) Olros pagos (cobros)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 3.274.897,25 B8.189,808,47,
B) FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones -11.275.638,76  -10.413,913,40|
a) Empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00}
b) Inmovilizado intangible 0,00 0,004
c) Inmovilizado malerial -24.635,85 -449.161,17)
d) Inversiones inmobiliarias -280.631,34 -470.447,73
€) Otras activos financieros -10.970.372,56  -9.494.304,50
f) Activos no comientes mantenidos para venta 0,00 0,00}
g) Otres activos 0,00 0,00
7. Cobros por desinveriones 10.498,492,72  9.000.000,00
a) Empresas del grupo y asociadas 0,00 D.zg‘
b) Inmowilizado intangible 0,00 o,
¢) Inmovilizado material 0,00 0,004
d) Inversiones inmobiliarias 0,00 0,001
&) Otros activos financieros 10.498.492,72 8.000.000, 00}
f) Activos no comentes mantenidos para venta 0,00 0,00
@) Otros activos 0,00 0,00
8, Flujos de efectivo de actividades de inversién 777.147,04  -1.413,913,40]
C) FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION!
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio -8.539,33 -210.168,43}
a) Emision de instrumentos de patrimonio 0,00 0,004
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
€) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio -16.718,39 -270.371,71
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio 8.179,06
&) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 0,00
10. Aumentos y disminuciones en instrumentos de pasivo financiero -501,260,67
a) Emisién 0,00
1) Obligaciones y ofros valores negociabies 0,00
2) Deuda con entidades de crédito 0,00
3) Deudas con empresas del grupo y asociadas 0,00
4) Otras deudas 0,00
b) Devolucién y amortizacién de: 0,00
1) Obligaciones y ofros \alores negociables 0,00
2) Deuda con entidades de crédito -501.260,67
3) Deudas con empresas del grupo y asociadas 0,00
4) Otras deudas 0,00
11. Pagos por dividendos y otros instrumentos de pairimonio -1,078.787,97
a) Dividendos -1.078.787,97
b) Remuneracion de otros instrumentios de patimonio 0,00
12, Flujos de efectivo de actividades de financiacién -1.588.587,97
D) EFECTOS DELAS VARIACIONES DE EFECTOS DE CAMBIO 0,00
E) AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFCTIVO O EQUIVALENTES 909.162,24
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 995.772,37
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1.904.934,61

)



INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

N.I.F. A82195058

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS INTERMEDIOS PARA EL

PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Sociedad INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A., fue constituida el 31 de
diciembre de 1.998, con la denominacion de Inversiones Doalca S.L., por fusion de otras,
mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid D. Rafael Ruiz Gallardén

con el n°

5.145 de su protocolo. Su domicilio social se encuentra en Madrid, calle San

Bernardo n® 123.

En escritura publica de 24 de julio de 2015, otorgada ante el Notario de Madrid D.
Rodrigo Tena Arregui con el n® 2.422 de su protocolo, se procedié a transformar la forma
juridica en Sociedad Anénima y la denominaciéon en SOCIMI, asi como la adaptacion de
sus estatutos a la Ley de SOCIMI.

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. tiene como objeto social:

a)

b)

La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas
y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no
en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMls.

La tenencia de acciones o participaciones de instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto,
menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o
aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable
en cada momento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija
requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.



Las actividades integrantes del objeto social podran se desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con
objetos idéntico o analogo.

La moneda funcional que se utiliza en la actividad y en la elaboracién de los
estados intermedios es exclusivamente el euro.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS INTERMEDIOS
a) Imagen fiel.

Los estados financieros intermedios se han elaborado de acuerdo con los
documentos contables de la Sociedad, que concuerdan con los libros oficiales, elaborados
de acuerdo con el articulo 254 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio por el que
se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades de Capital y La ley 11/2009
SOCIMIs en las que se fundamentan las declaraciones de Impuestos y los derechos de
los accionistas. Aplicandose para ello las disposiciones legales establecidas en materia
contable, asi como los principios contables generalmente aceptados para reflejar la
imagen fiel del patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la Sociedad. El
periodo contable al que se refiere los estados financieros intermedios normalizadas
empieza el 1 de enero y termina el 30 de junio de 2025.

Los estados financieros intermedios correspondientes al primer semestre del
ejercicio 2025, han sido formulados por el Consejo de Administracion de la Sociedad el 24
de septiembre de 2025, de acuerdo con el articulo 253 del Real Decreto Legislativo
1/2010 de 2 de julio por el que se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades de
Capital.

b) Marco normativo de la informacién financiera aplicable

La valoracién de los elementos integrantes de las distintas partidas que figuran en
los estados financieros intermedios de la Sociedad se ha realizado conforme a los
Principios de Contabilidad generalmente aceptados, y a las Resoluciones, en materia de
contabilidad, emitidas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

Se consideran principios de contabilidad generalmente aceptados:

1.- El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

2.- El Plan General de Contabilidad y sus adaptaciones sectoriales.

3.- Las normas de desarrollo que, en materia contable, establezca en su caso el
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

4 .- La demas legislacion que sea especificamente aplicable.



Con fecha 30 de enero de 2021, se publicé RD 1/2021, de 12 de enero, por el que
se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de
16 de noviembre; el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas
aprobado por el Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la
Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de los estados financieros intermedios de la Sociedad, los
Administradores han tenido que utilizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a
la aplicacion de las politicas contables y a los saldos de activos, pasivos, ingresos y
gastos y al desglose de activos y pasivos contingentes a la fecha de emision de los
presentes estados financieros intermedios.

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia
historica y en otros de los factores diversos que son entendidos como razonables de
acuerdo con las circunstancias, cuyos resultados constituyen la base para establecer los
juicios sobre el valor contable de los activos y pasivos que no son faciimente disponibles
mediante otras fuentes. Las estimaciones y asunciones respectivas son revisadas de
forma continuada; los efectos de las revisiones de las estimaciones contables son
reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si estas afectan sélo a ese periodo, o en
el periodo de la revision y futuros, si la revision afecta a ambos. Sin embargo, la
incertidumbre inherente a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que
podrian requerir un ajuste de los valores contables de los activos y pasivos afectados en
el futuro.

Al margen del proceso general de estimaciones sistematicas y de su revision
periodica, los administradores llevan a término determinados juicios de valor sobre temas
con especial incidencia sobre los estados financieros.

Los juicios principales relativos a hechos futuros y otras fuentes de estimacion
inciertas a la fecha de formulacién de los estados financieros intermedios que tienen un
riesgo significativo de causar correcciones significativas en activos y pasivos son los
siguientes:

Fiscalidad: Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas
hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el
plazo de prescripcidén de cuatro afios. En opinion de los administradores no existen
contingencias que pudieran resultar en pasivos adicionales de consideracion para
la Sociedad en caso de inspeccion.

Las estimaciones y asunciones principales relativas a hechos futuros y otras
fuentes de estimacion inciertas a la fecha de formulacion de los estados financieros
intermedios que tienen riesgo significativo de causar correcciones significativas en
activos y pasivos son las siguientes:



Ingresos por arrendamientos, el reconocimiento de los ingresos implica la
realizacion de estimaciones por parte de la Direccion, en funcion de las
caracteristicas concretas de los contratos de arrendamiento y, en su caso,
acuerdos posteriores alcanzados con los clientes, en aspectos tales como
carencias, incentivos o vigencia de los contratos.

Provisiones: La Sociedad reconoce provisiones sobre riesgos, de acuerdo con la
politica contable indicada en el apartado 4 de esta memoria. La Sociedad ha
realizado juicios y estimaciones en relacion con la probabilidad de ocurrencia de
dichos riesgos, asi como la cuantia de los mismos, y ha registrado una provision
cuando el riesgo ha sido considerado como probable, estimando el coste que le
originaria dicha obligacion.

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales:
El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el
calculo de flujos de efectivo futuros y la asuncién de hipétesis relativas a los valores
futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las
estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia
historica y en otros factores diversos entendidos como razonables de acuerdo con
las circunstancias.

d) Comparacion de la informacién

En conformidad con lo establecido en el Plan General de Contabilidad, la Sociedad
esta obligada a mostrar junto con las cifras correspondientes al ejercicio que se cierra las
del ejercicio anterior. Las cifras de los balances, el estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado de flujos de efectivo, se refieren a los periodos 30 de junio de 2025 y 31
de diciembre de 2024, mientras que la cuenta de pérdidas y ganancias se refiere al
periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2025 y el 30 de junio de 2024.

e) Agrupacion de partidas

En los estados financieros intermedios correspondientes al primer semestre del
gjercicio 2025 no existen partidas que hayan sido objeto de agrupacion en el balance, en la
cuenta de pérdidas y ganancias, en el resultado de cambios en el patrimonio neto o en el
estado de flujos de efectivo.

f) Elementos recogidos en varias partidas

Los unicos elementos patrimoniales que estan registrados en dos o mas partidas del
balance son Unicamente aquéllas que estando catalogadas como a largo plazo tienen parte
de su vencimiento a corto plazo, es decir vencimiento inferior al afio, por lo que estan
recogidas tanto en el largo plazo como en el corto plazo, siguiendo los criterios generales de
contabilizacién contenidos en el Plan General de Contabilidad.



g) Cambios en criterios contables

La Sociedad, de acuerdo con el marco conceptual de la contabilidad establecido en el
Plan General de Contabilidad, una vez adoptado un criterio para la aplicacion de los
principios contables generalmente aceptados lo mantiene uniformemente en el tiempo, en
tanto en cuanto no se alteren los supuestos que han motivado la eleccién de dicho criterio, y
siempre teniendo en cuenta que cualquier cambio en dichos criterios tiene como referencia
basica el principio de imagen fiel.

h) Correccién de errores y cambios en estimaciones contables

Durante primer semestre del ejercicio 2025 no se han realizado correcciones de
errores significativos ni cambios en las estimaciones contables.
3.- APLICACION DE RESULTADOS

A 30 de junio de 2025 la Sociedad ha obtenido un beneficio de 3.515.682,88 €, no
procediendo proponer su distribucion hasta el cierre del ejercicio.

El importe minimo que repartir a 30 de junio, en concepto de dividendo es de
2.812.546,30 €, conforme a la ley 11/2009. En la nota 17 se detalla un dividendo a cuenta
del resultado 2025 aprobado el 2 de julio de 2025.

La comparativa de la distribucién de resultados entre 30 de junio de 2025 y 30 de junio de
2024 es la siguiente:

¥ 30-06-24 v 30-06-25
Base del reparto 3.525.820,42 € 3.515.682,88 €
Total Base de reparto 3.525.820,42 € 3.515.682,88 €
Aplicacion 30-06-24 30-06-25
A Reservas Voluntarias
A Dividendos
Total Base de reparto 0,00 € 0,00 €

4.- NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los estados contables recogidos en los estados financieros intermedios han sido
formulados de acuerdo con los principios contables y normas de valoracion y clasificacion
contenidos en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1/2021, de
30 de enero. Los criterios contables mas significativos aplicados en la formulacion de
estos son los que se describen a continuacion:

4.1) Inmovilizado Intangible
El inmovilizado intangible se valora a su coste de adquisicibn o coste de

produccién, segun proceda, y se presenta neto de su amortizacion acumulada y de las
perdidas por deterioro acumuladas existentes.
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Un activo intangible se reconocera solo si es probable que genere beneficios
futuros a la Sociedad y su coste pueda ser valorado de forma fiable y sea identificable.

La amortizacion del inmovilizado intangible se determina conforme a los siguientes
criterios, siempre en funcién de los anos de utilizacion o recuperacion esperados:

a.- Las aplicaciones informaticas se muestran valoradas a coste de adquisicion,
se amortizan linealmente en funcién de su vida til a razon de un 33% anual.

4.2) Inmovilizado Material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se encuentran valorados por
su coste, ya sea su precio de adquisicion, coste de produccion o de fusién, de acuerdo
con la norma de registro y valoracion 22 y 32 del Plan General de Contabilidad, asi como
con la Resoluciéon de 1 de marzo de 2013 de Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracién para Inmovilizado Material.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material solo
se incluiran en el precio de adquisicion o coste de produccion cuando sean recuperables
directamente de la Hacienda Publica.

Asimismo, formara parte del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del
valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras
asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacién del lugar sobre el que
se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de provisiones de
acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas.

En los inmovilizados que necesiten un periodo de tiempo superior a un afo para
estar en condiciones de uso, se incluiran en el precio de adquisicion o coste de
produccion los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por el
proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiaciéon ajena, especifica o
genérica, directamente atribuible a la adquisicion, fabricacién o construccion.

Las amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcion de la vida util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion
que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar
también la obsolescencia técnica o comercial que pudieran afectarlos.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida util de los activos.

Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del inmovilizado
material que tenga un coste significativo en relacién con el coste total del elemento y con
una vida util distinta del resto del elemento. Por ello, la Sociedad ha decidido en el
ejercicio aplicar coeficientes de amortizacién separados a los siguientes elementos: aire
acondicionado y ascensores, aun cuando estan incorporados en la cuenta de "
Construcciones", sobre la base de considerar que la vida (til de los mismos es diferente al
del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Los costes de ampliacién, modernizacion y mejoras se contabilizan como mayor
coste del activo en cuestion.
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En cuanto al deterioro de valor de los elementos del inmovilizado material la
Sociedad entiende que se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento de
esta naturaleza cuando su valor contable supere a su importe recuperable, entendiendo
este como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor
en uso. En caso de que el primero sea superior la Sociedad procede a dotar la provision.

El valor razonable de los elementos del inmovilizado material es el importe por el
que puede ser intercambiado un activo entre partes interesadas y debidamente
informadas que realicen una transaccion en condiciones de independencia mutua. El valor
razonable se calculara por referencia a un valor de mercado fiable y se determinara sin
deducir los costes de transaccion en los que pudiera incurrirse su enajenacion. Para
estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos de caja futuros antes
de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por los
Administradores. Estos presupuestos incorporan las mejores estimaciones disponibles de
ingresos y gastos de las unidades generadoras de efectivo utilizando la experiencia del
pasado y las expectativas futuras. Estas previsiones estiman los flujos para los afos
futuros aplicando tasas de crecimiento razonables que, en ningln caso, son crecientes ni
superan las tasas de crecimiento de los afios anteriores. Al evaluar el valor en uso, los
futuros flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de
interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos del activo que no se
han tenido en cuenta al estimar los flujos futuros de efectivo.

Los calculos se efectiian al menos al cierre del ejercicio y elemento a elemento, de
forma individualizada, y en caso de no poder hacerlo asi se toma el importe recuperable
de la unidad generadora de efectivo a la que pertenezca cada elemento del inmovilizado.
Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversion cuando las
circunstancias que lo motivaron hubieran dejado de existir, se reconocen como gasto o
como ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdida y ganancias. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor contable del inmovilizado que estaria reconocido en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

La obligacion legal de informacion establecida en al art.107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusion, se contiene en la memoria correspondiente al
ejercicio 1998.

4.3) Inversiones Inmobiliarias

La Sociedad ha clasificado en Inversiones Inmobiliarias los activos no corrientes
que son inmuebles y que se poseen para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de
para su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos, o para su venta en el curso ordinario de las operaciones, tal y como
sefiala el Plan General de Contabilidad.

Los bienes comprendidos en inversiones inmobiliarias se encuentran valorados por
su coste, ya sea su precio de adquisicion, coste de produccién o de fusién, de acuerdo
con la norma de registro y valoracion 22, 32 y 42 del Plan General de Contabilidad, asi
como con la Resolucion de 1 de marzo de 2013 de Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracién para Inmovilizado Material.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos de inversiones inmobiliarias

s6lo se incluirdan en el precio de adquisicion o coste de produccién cuando lo sean
recuperables directamente de la Hacienda Publica.
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Asimismo, formara parte del valor de las inversiones inmobiliarias, la estimacion
inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacion del lugar
sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de
provisiones de acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas.

En las inversiones inmobiliarias que necesiten un periodo de tiempo superior a un
afo para estar en condiciones de uso, se incluiran en el precio de adquisicion o coste de
producciéon los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por el
proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica o
genérica, directamente atribuible a la adquisicion, fabricacién o construccion.

Las amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcién de la vida util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion
que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar
también la obsolescencia técnica o comercial que pudieran afectarlos.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida util de los activos y se aplican
los coeficientes legalmente establecidos en el R. Decreto 634/2015 de 10 de julio.

Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del inmovilizado
material que tenga un coste significativo en relacion con el coste total del elemento y con
una vida atil distinta del resto del elemento. Por ello, la Sociedad ha decidido en el
ejercicio aplicar coeficientes de amortizacion separados a los siguientes elementos: aire
acondicionado y ascensores, aun cuando estan incorporados en la cuenta de "
Construcciones", sobre la base de considerar que la vida util de los mismos es diferente al
del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Los costes de ampliacién, modernizacién y mejoras se contabilizan como mayor
coste del activo en cuestion.

Al cierre del ejercicio la Sociedad evalia la existencia de deterioros en las
inversiones inmobiliarias comparando su valor contable con el importe recuperable,
entendiéndose éste como el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y
el valor en uso. En el caso de que el primero sea superior, la Sociedad procede a dotar
provision. El valor razonable de las inversiones inmobiliarias es el importe por que puede
ser intercambiado un activo entre partes interesadas y debidamente informadas que
realicen una transacciéon en condiciones de independencia mutua. El valor razonable se
calculara por referencia a un valor de mercado fiable y se determinara sin deducir los
costes de transaccion en los que pudiera incurrirse su enajenacion. Para estimar el valor
en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos de caja futuros antes de impuestos a
partir de los presupuestos mas recientes aprobados por los Administradores. Estos
presupuestos incorporan las mejores estimaciones disponibles de ingresos y gastos de
las unidades generadoras de efectivo utilizando la experiencia del pasado y las
expectativas futuras. Estas previsiones estiman los flujos para los afios futuros aplicando
tasas de crecimiento razonables que, en ninglin caso, son crecientes ni superan las tasas
de crecimiento de los afios anteriores. Al evaluar el valor en uso, los futuros flujos de
efectivo estimados se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de interés de
mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos del activo que no se han tenido
en cuenta al estimar los flujos futuros de efectivo.
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La obligacién legal de informacién establecida en al art.107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusion, se contiene en la memoria correspondiente al
ejercicio 1998.

4.4) Arrendamientos y otras operaciones de caracter similar

La Sociedad clasifica un arrendamiento como financiero cuando de las condiciones
econémicas del acuerdo de arrendamiento se deduce que se le han transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto
del contrato. En caso de que no se cumplan las condiciones del contrato de
arrendamiento para ser considerado como financiero, éste se considerara como un
arrendamiento operativo.

Los alquileres de la Sociedad como arrendadora (ver nota 4.8) se corresponden
con arrendamientos operativos.

4.5) Activos Financieros

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se incluiran en alguna de las
siguientes categorias:

1.- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

2.- Activos financieros a coste amortizado.
3.- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto.
4 .- Activos financieros a coste.

La sociedad solo posee activos financieros a coste amortizado.

Un activo financiero se incluira en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociaciéon en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversion con el
objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e
interés sobre el importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la
naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a
un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Asi, seria consustancial con tal acuerdo un bono con una fecha de vencimiento
determinada y por el que se cobra un tipo de interés de mercado variable, pudiendo estar
sujeto a un limite. Por el contrario, no cumplirian esta condicién los instrumentos
convertibles en instrumentos de patrimonio neto del emisor; préstamos con tipos de
interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una relacién inversa con los tipos de
interés del mercado); o aquellos en los que el emisor puede diferir el pago de intereses si
con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos devenguen
intereses adicionales.
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La gestion de un grupo de activos financieros para obtener sus flujos contractuales
no implica que la empresa haya de mantener todos los instrumentos hasta su
vencimiento; se podra considerar que los activos financieros se gestionan con ese
objetivo aun cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas en el
futuro. A tal efecto, la empresa debera considerar la frecuencia, el importe y el calendario
de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en
relacion con la actividad de ventas futuras.

La gestion que realiza la empresa de estas inversiones es una cuestion de hecho y
no depende de sus intenciones para un instrumento individual. Una empresa podra tener
mas de una politica para gestionar sus instrumentos financieros, pudiendo ser apropiado,
en algunas circunstancias, separar una cartera de activos financieros en carteras mas
pequefas para reflejar el nivel en que la empresa gestiona sus activos financieros.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones
comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se
originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la
empresa con cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que,
no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de
préstamo o crédito concedidos por la empresa.

Valoracion inicial.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por
su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que
equivaldra al valor razonable de la contraprestaciéon entregada, mas los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior
a un afo y que no tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al
personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de
patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se podran valorar por su valor
nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior.

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican

debido a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizara si procede
contabilizar una pérdida por deterioro de valor.
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Deterioro del valor.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o
de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en
los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros sera la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su
caso, los procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima
van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, se empleara
el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de los estados financieros
intermedios de acuerdo con las condiciones contractuales. En el calculo de las pérdidas
por deterioro de un grupo de activos financieros se podran utilizar modelos basados en
formulas o métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe
de dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se
reconoceran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros del activo que
estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del
valor.

No obstante, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se
puede utilizar el valor de mercado del instrumento, siempre que eéste sea lo
suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que pudiera
recuperar la empresa.

El reconocimiento de intereses en los activos financieros con deterioro crediticio
seguira las reglas generales, sin perjuicio de que de manera simultanea la empresa deba
evaluar si dicho importe sera objeto de recuperacion y, en su caso, contabilice la
correspondiente pérdida por deterioro.

4.6) Pasivos Financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluiran en alguna de las
siguientes categorias:

1. Pasivos financieros a coste amortizado.

2. Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

La sociedad solo posee pasivos financieros a coste amortizado.
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Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se
originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la
empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que,
no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden
de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo
ordinario o comun también se incluiran en esta categoria sin perjuicio de que la operacion
se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Valoracion inicial.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su
valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que
equivaldra al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior
a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto
plazo, se podran valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos
de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afo que, de acuerdo con
lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe.

4.7) Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad en este ejercicio ha aplicado lo dispuesto en la Ley 11/2009 SOCIMls,
modificada por la Ley 16/2012, para realizar el calculo del gasto por impuesto sobre
beneficios.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula como la suma del
impuesto corriente, que resulta de la aplicacion del correspondiente tipo de gravamen
sobre la base imponible del primer semestre del ejercicio 2025, tras aplicar las
bonificaciones y deducciones existentes, y de la variacién de los activos y pasivos por
impuestos diferidos contabilizados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias
excepto en aquellos casos en los que este impuesto esta directamente relacionado con
partidas directamente reflejadas en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto se
reconoce, asi mismo, en este epigrafe.
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Los activos y pasivos por impuestos corrientes son los importes estimados a pagar
0 a cobrar de la Administracion Publica, conforme a los tipos impositivos en vigor a la
fecha del balance de situacién, e incluyendo cualquier otro ajuste por impuestos
correspondiente a ejercicios anteriores.

El impuesto sobre beneficio diferido se contabiliza siguiendo el método de registro
de los pasivos, para todas las diferencias temporarias entre la base fiscal de los activos y
pasivos y sus valores en libros.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias imponibles excepto:

- cuando el pasivo por impuesto diferido se deriva del reconocimiento inicial
de un fondo de comercio o de un activo o pasivo en una transaccion que no es una
combinaciéon de negocios y que, en el momento de la transaccién, no afecté ni al
resultado contable ni al resultado fiscal.

- Respecto a las diferencias temporarias imponibles asociadas con
inversiones en sociedades dependientes y asociadas, si el momento de la reversion de
las diferencias temporarias puede ser controlado por la Sociedad y es probable que la
diferencia temporaria no revierta en un futuro previsible.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas no
aplicadas, en la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias
fiscales futuras que permitan la aplicacién de estos activos, excepto:

- cuando el activo por impuestos diferidos relativo a la diferencia temporaria
deducible se derive del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion
que no es una combinacion de negocios y que, en el momento de la transaccion no afecto
ni al resultado contable ni al resultado fiscal.

- respecto a las diferencias temporarias deducibles asociadas con inversiones
en sociedades dependientes y asociadas, el activo por impuesto diferido solo se
reconoce, en la medida en que es probable que las diferencias temporarias reviertan en
un futuro previsible y habra suficiente beneficio fiscal disponible contra el cual aplicar las
diferencias temporarias.

A fecha de cierre de cada ejercicio, la Sociedad procede a evaluar los activos por
impuesto diferido reconocido y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base
a tal evaluacion la Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si
ya no resulta probable su recuperacion, o procede a registrar cualquier activo por
impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte probable que la
Sociedad disponga de ganancias fiscales que permitan su aplicacion.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion, segun la normativa vigente aprobada y la
normativa pendiente de publicacién en la fecha del cierre del ejercicio, y de acuerdo con la
forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto
diferido. Los ajustes de los valores de los activos y pasivos por impuesto diferido se
imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto en la medida en que los activos o
pasivos por impuesto diferido afectados hubieran sido cargados o abonados directamente
a patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto diferido estan valorados sin tener en cuenta
efecto del descuento financiero.

Con fecha 9 de julio de 2021 se publica la Disposicion final 2.1 de la Ley 11/2021,
modificando la Ley 11/2009.

En dicha modificacion, las entidades SOCIMIS estaran sometidas a un gravamen
especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que
no sean objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado
al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas
al periodo de reinversion.

4.8) Ingresos y Gastos

Una empresa reconocera los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad
cuando se produzca la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos
con los clientes. En ese momento, la empresa valorara el ingreso por el importe que
refleje la contraprestacion a la que espere tener derecho a cambio de dichos bienes o
servicios.

Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la empresa
seguira un proceso completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo
entre dos o mas partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas
de los compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

c) Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacion del contrato a la que la
empresa espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion
de servicios comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccién a las obligaciones a cumplir, que debera
realizarse en funcion de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto
que se hayan comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacion
del precio de venta cuando el mismo no sea observable de modo independiente.
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e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la
empresa cumple una obligacién comprometida mediante la transferencia de un bien o la
prestacién de un servicio; cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control
de ese bien o servicio, de forma que el importe del ingreso de actividades ordinarias
reconocido sera el importe asignado a la obligacion contractual satisfecha.

La norma de registro y valoracion 82. "Arrendamientos y otras operaciones de
naturaleza similar" del Plan General de Contabilidad, regula en su apartado 2 el
arrendamiento operativo en los siguientes términos: "Se trata de un acuerdo mediante el
cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a usar un activo durante un
periodo de tiempo determinado, a cambio de percibir un importe Gnico o una serie de
pagos o cuotas, sin que se trate de un arrendamiento de caracter financiero. Los ingresos
y gastos, correspondientes al arrendador y al arrendatario, derivados de los acuerdos de
arrendamiento operativo seran considerados, respectivamente, como ingreso y gasto del
gjercicio en el que los mismos se devenguen, imputandose a la cuenta de pérdidas y
ganancias."

Los efectos de las transacciones o hechos econdmicos se registraran cuando
ocurran, imputandose al ejercicio al que los estados financieros intermedios se refieran,
los gastos y los ingresos que afecten al mismo, con independencia de la fecha de su pago
o de su cobro.

De conformidad con estos criterios, cabe concluir que el plazo de arrendamiento
comienza en la fecha en que la empresa controle el derecho de uso que, con caracter
general, deberia coincidir con la puesta a disposicion del activo arrendado, pudiendo ser
esta fecha anterior a la del inicio de la actividad, como es el caso que nos ocupa, debido a
que el arrendatario necesita realizar obras de reforma en los locales arrendados.

Cabe sefialar que en determinadas ocasiones los contratos de arrendamiento
incluyen incentivos para que el arrendatario acepte el contrato, cuyo adecuado
tratamiento contable es calificarlos como una contrapartida neta acordada por la
utilizacién del activo con independencia de la naturaleza del incentivo o del calendario de
los pagos a realizar.

En este sentido, el periodo inicial de carencia incluido en los contratos debe
entenderse como un incentivo al arrendamiento que la empresa contabilizara como un
menor ingreso a lo largo del periodo de arrendamiento, para lo cual se utilizara, con
caracter general, un sistema de reparto lineal, sin perjuicio de que tal y como se ha
indicado la cuota resultante de aplicar el incentivo, en todo caso, comience a devengarse
cuando la empresa asuma el control del activo, circunstancia que se producira, con
caracter general, a la firma de los correspondientes contratos.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de
servicios se valoraran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la
contrapartida, recibida o que se espere recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia
en contrario, sera el precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido: el
importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la
empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los creditos.
No obstante, podran incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.
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