
 
 

 

 

Madrid, 30 de septiembre de 2026 

 

 

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o "INVERSIONES DOALCA"), en virtud 
de lo previsto en el artículo 17 del Reglamento (UE) nº 596/2014 sobre abuso de mercado  y 
en el artículo 227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, 
aprobado  por  el  Real  Decreto  Legislativo  4/2015,  de  23  de  octubre,  y  disposiciones 
concordantes, así como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF 
Equity (“BME Growth”) publica la siguiente información correspondiente al primer 
semestre de 2026: 

I. Informe de Revisión Limitada correspondiente a los Estados Financieros 
Intermedios del período de seis meses finalizado el 30 de junio de 2026. 

 
II. Estados Financieros Intermedios del período de seis meses finalizado el 30 

de junio de 2026. 
 

La documentación anterior también se encuentra a disposición del mercado en la página 
web de la Sociedad (www.doalca.com).  

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity, se deja 
expresa constancia de que la información comunicada por la presente ha sido elaborada 
bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores. 

 

Dª. Isabel Gómez-Acebo Duque de Estrada. 
Presidenta del Consejo de Administración  
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. 
 

http://www.doalca.com/


INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
E INFORME DE GESTIÓN
CORRESPONDIENTES AL 30 DE JUNIO
DE 2026 JUNTO CON EL INFORME DE
REVISIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS



INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

Estados Financieros Intermedios correspondientes al 30 de junio de
2026 junto con el Informe de Revisión Limitada de Estados

Financieros Intermedios

INFORME DE REVISIÓN LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS DEL PERIODO TERMINADO A 30 DE JUNIO DE 2026:

- Balances al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025
- Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes al periodo de 6 meses terminado el

30 de junio de 2026 y al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2025
- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente al periodo de 6 meses

terminado el 30 de junio de 2026 y al ejercicio de 12 meses terminado el 31 de
diciembre de 2025

- Estados de Flujos de Efectivo correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30
de junio de 2026 y al ejercicio de 12 meses terminado el 31 de diciembre de 2025

- Notas explicativas correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de
2026

INFORME DE GESTIÓN INTERMEDIO DEL PERIODO DE 6 MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO
DE 2026
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Informe de Revisión Limitada de Estados Financieros Intermedios

A los Accionistas de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A., por encargo del Consejo de Administración:

Informe sobre los estados financieros intermedios

Introducción

Hemos realizado una revisión limitada de los estados financieros intermedios adjuntos (en
adelante los estados financieros intermedios) de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 30 de junio de 2026, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y
las notas explicativas, correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad son responsables de la preparación y
presentación razonable de estos estados financieros intermedios de conformidad con el
marco normativo de información financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la
Nota 2 de las notas explicativas adjuntas) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusión
sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revisión limitada.

Alcance de la revisión

Hemos llevado a cabo nuestra revisión limitada de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revisión 2410 “Revisión de Información Financiera Intermedia realizada por el
Auditor Independiente de la Entidad”. Una revisión limitada de estados financieros
intermedios consiste en la realización de preguntas, principalmente al personal
responsable de los asuntos financieros y contables, y en la aplicación de procedimientos
analíticos y otros procedimientos de revisión. Una revisión limitada tiene un alcance
sustancialmente menor que el de una auditoría realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoría de cuentas vigente en España y, por consiguiente, no nos
permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes
que pudieran haberse identificado en una auditoría. Por tanto, no expresamos una opinión
de auditoría sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusión

Como resultado de nuestra revisión limitada, que en ningún momento puede ser entendida
como una auditoría de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningún asunto que
nos haga concluir que los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel de la situación financiera de Inversiones Doalca
SOCIMI, S.A. al 30 de junio de 2026, y de los resultados de sus operaciones y sus flujos de
efectivo para el período de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de información financiera que resulta de aplicación y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
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BDO Auditores, S.L.P. es una sociedad limitada española independiente, miembro de BDO lnternational Limited, una compañía limitada por garantía del
Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas. BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y
para todas sus firmas miembro.

Otra información: Informe de Gestión

El informe de gestión adjunto del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026
contiene las explicaciones que los administradores consideran oportunas sobre la situación
de la Sociedad, la evolución de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de los estados financieros intermedios. Hemos verificado que la información
contable que contiene el citado informe de gestión concuerda con la de los estados
financieros intermedios del período de seis meses cerrado el 30 de junio de 2026. Nuestro
trabajo se limita a la verificación del informe de gestión con el alcance mencionado en
este mismo párrafo y no incluye la revisión de información distinta de la obtenida a partir
de los registros contables de la Sociedad.

Párrafo sobre otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a petición del Consejo de Administración de Inversiones
Doalca SOCIMI, S.A., en relación con la publicación del informe financiero semestral
requerido por la Circular 3/2020 de BME Growth sobre “Información a suministrar por
empresas incorporadas a negociación en el segmento BME Growth de BME MTF Equity”.

BDO Auditores, S.L.P.

Francisco J. Giménez Soler
Socio – Auditor de Cuentas

30 de septiembre de 2026



INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS DEL PERIODO TERMINADO A 30
DE JUNIO DE 2026





























































































HOJA DE FIRMAS DE LOS ESTADOS INTERMEDIOS DE 

INVERSIONES DOALCA SOCIMI S.A. A 30-06-2026. 

 

NOMBRE Y FIRMAS DE LOS CONSEJEROS 

 
Dª. CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARAÑON  Dª. ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA 

En calidad de Vicepresidenta             En calidad de Presidenta 

 

 

 

 

 

Dª. PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ   D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ GOMEZ-ACEBO 

En calidad de Consejera      En calidad de Vicesecretario-consejero 

 

 

 

 

 

D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAOZ Y GOMEZ-ACEBO  Dª. MARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ 

En calidad de Consejero     En calidad de Consejera 

 

 

 

 

D. VICTORIA URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ  D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ 

En calidad de Consejera     En calidad de Consejero 

 

 

 

 

D. JAIME PALAZUELO BARROSO 

En calidad de Consejero 



 

INFORME DE GESTIÓN DEL PRIMER SEMESTRE DEL EJERCICIO 2026. 
 
 
 
1. Requisitos SOCIMI 
 
La Junta General de 11 de febrero de 2016 acordó por unanimidad solicitar la admisión a 
negociación, en el Mercado Alternativo Bursátil, segmento SOCIMI, actualmente 
denominado BME Growth, de la totalidad de las acciones representativas del capital social 
de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. 
 
Las acciones de la Sociedad, con código ISIN ES0105120002, se negocian desde el 11 de 
marzo de 2016 en el segmento SOCIMI de BME Growth, bajo el código YDOA. La Sociedad 
cumplió dentro del plazo reglamentario las exigencias establecidas por la Ley 11/2009, de 
26 de octubre, por la que se regulan las sociedades anónimas cotizadas de inversión en el 
mercado inmobiliario. 
 
 
2. Inmuebles 
 
A 30 de junio de 2026, la tasa de desocupación de los inmuebles de la Sociedad era del 
0,0%, equivalente a 0 m², por lo que la cartera inmobiliaria de Doalca se encontraba 
plenamente arrendada. Esta situación se mantiene respecto al 30 de junio de 2025, fecha 
en la que la superficie desocupada también era de 0 m². Tras la incorporación, en 
septiembre de 2025, del inmueble situado en la calle Salamanca, 4, de Madrid, y la 
adquisición, en junio de 2026, de la sexta planta del inmueble situado en la calle 
Magallanes, 3, de Madrid, la cartera alcanzó una superficie total de 33.472 m², íntegramente 
ocupada al cierre del semestre. Esta última adquisición se formalizó el 19 de junio de 2026 
mediante escritura pública otorgada ante el notario de Madrid D. Rodrigo Tena Arregui. 
 
Durante el primer semestre de 2026 se formalizaron cuatro nuevos contratos, 
correspondientes a una superficie total de 2.170 m²: uno en el inmueble situado en la calle 
San Bernardo, 123; otro en el paseo de la Castellana, 53; y dos en el inmueble situado en 
la calle Velázquez, 50. Asimismo, se renegociaron contratos existentes por una superficie 
total de 3.654 m², principalmente en los inmuebles situados en las calles Velázquez, 50; 
Príncipe de Vergara, 109; San Bernardo, 123; y Magallanes, 3. 
 
A finales de junio de 2026, la tasa de desocupación en el área interior de la M-30 se situó 
en el 2,36%, frente al 2,98% registrado a mediados de 2025, según la consultora Savills 
Aguirre Newman. 
 
 
3. Tesorería 
 
La Sociedad dispone de una línea de crédito con BBVA por importe de 1,5 MM€ y 
vencimiento en julio de 2028. A 30 de junio de 2026, el saldo dispuesto de la póliza ascendía 
a 84 mil euros. Además, la Sociedad mantenía una liquidez en bancos de 543 mil euros, 
tras las inversiones realizadas en septiembre de 2025 para la adquisición del inmueble 
situado en la calle Salamanca, 4, de Madrid, y en junio de 2026 para la adquisición de una 
planta del inmueble situado en la calle Magallanes, 3, de Madrid. 
 



 

En cuanto al pasivo financiero, a 30 de junio de 2026 la Sociedad mantenía dos préstamos: 
un préstamo hipotecario, con un principal pendiente de amortización de 3,65 MM€ y 
vencimiento en diciembre de 2029, y un préstamo destinado a financiar el circulante, por 
importe de 1,0 MM€ y vencimiento en junio de 2028. 
 
Por tanto, a 30 de junio de 2026, la deuda financiera neta de la Sociedad ascendía 
aproximadamente a 4,19 MM€, considerando los dos préstamos, el saldo dispuesto de la 
póliza de crédito y la liquidez disponible. 
 
 
4. Resultados del primer semestre 2026 comparado con el primer semestre 2025 

 
 

 
 
 

a) Importe neto de la cifra de negocios 
 
A 30 de junio de 2026, los ingresos aumentaron un 4,6% respecto al mismo periodo del 
ejercicio anterior. Este crecimiento se explica principalmente por la incorporación de los 
inmuebles adquiridos en septiembre de 2025 y junio de 2026, la plena ocupación de la 
cartera inmobiliaria de Inversiones Doalca y las actualizaciones de rentas conforme al IPC 
previstas en los contratos vigentes. 
 
b) Aprovisionamiento 
 
A 30 de junio de 2026, los gastos de aprovisionamiento disminuyeron en 5,3 mil euros, un 
3,5% respecto al mismo periodo del ejercicio anterior. Esta reducción es coherente con la 
evolución de la actividad y refleja una ligera mejora en la eficiencia de los recursos de la 
Sociedad. 
 

Euros 30-06-2026 30-06-2025 Var. (%)

Importe neto de la cifra de negocios 6.173.816 € 5.900.007 € 4,6%
Aprovisionamientos -144.664 € -149.956 € -3,5%
Otros ingresos de explotación 1.295 €
Gastos de Personal -462.348 € -427.871 € 8,1%
Otros gastos de explotación -1.171.266 € -1.061.974 € 10,3%
Amortización del inmovilizado -641.318 € -584.621 € 9,7%
Deterioro y rdo por enaj. del inmovilizado 0 € 60 € 100,0%
Otros resultados 901 € 11.785 € -92,4%

RESULTADO DE EXPLOTACIÓN 3.756.416 € 3.687.428 € 1,9%

Resultado financiero 11.708 € 44.280 € -73,6%

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.768.124 € 3.731.707 € 1,0%

Impuesto sobre beneficios
Gravamen especial Socimi -220.388 € -216.025 €

RESULTADO DEL EJERCICIO 3.547.737 € 3.515.683 € 0,9%

Resultados de Inversiones Doalca Socimi, S.A. a 30-06-2026 y 30-06-2025



 

c) Gasto de personal 
 
A 30 de junio de 2026, los gastos de personal aumentaron en 34,5 mil euros, un 8,1% 
respecto al mismo periodo del ejercicio anterior. El incremento se explica principalmente 
por la revisión salarial, el mayor importe de las retribuciones variables y el aumento 
regulatorio de las cotizaciones a la Seguridad Social. 

 
d) Otros Gastos de Explotación  
A 30 de junio de 2026, los otros gastos de explotación aumentaron en 109,3 mil euros, un 
10,3% respecto al mismo periodo del ejercicio anterior. Este incremento se debe 
principalmente a los gastos directos asociados a la incorporación de los dos nuevos 
inmuebles. 
 
e) Amortización de Inmovilizado 
 
A 30 de junio de 2026, la amortización del inmovilizado aumentó en 56,7 mil euros, un 9,7% 
respecto al mismo periodo del ejercicio anterior. El incremento se debe principalmente a la 
entrada en amortización de las inversiones realizadas durante el segundo semestre de 2025 
y el primer semestre de 2026, entre ellas la renovación interior del inmueble situado en la 
calle Príncipe de Vergara, 109, y otras nuevas inversiones. 
 
f) Deterioro y resultado por enajenación del inmovilizado 
 
Durante el primer semestre de 2026 no se realizaron operaciones de enajenación de 
inmovilizado. Por tanto, la variación interanual de esta partida se explica íntegramente por 
la baja de equipos informáticos registrada en el mismo periodo del ejercicio anterior. 

 
g) Otros resultados  
La partida corresponde a un ingreso extraordinario de 0,9 M€ registrado durante el primer 
semestre de 2026. Dado su reducido importe, no tiene un efecto significativo sobre el 
resultado del periodo. 

 
h) El Resultado de explotación  
A 30 de junio de 2026, el resultado de explotación aumentó en 69,0 mil euros, un 1,9% 
respecto al mismo periodo del ejercicio anterior. La mejora se explica por el crecimiento de 
los ingresos derivado de las revisiones de rentas conforme al IPC y de la incorporación de 
los nuevos inmuebles, parcialmente compensado por el aumento de los gastos de personal, 
de otros gastos de explotación y de las amortizaciones. 
 
i) Resultado Financiero 
 
A 30 de junio de 2026, los gastos financieros asociados al préstamo hipotecario 
ascendieron a 26 mil euros, mientras que los ingresos financieros obtenidos por la 
colocación del excedente de tesorería en depósitos bancarios alcanzaron 38 mil euros. En 
consecuencia, el resultado financiero neto fue positivo en 12 mil euros. La disminución 
respecto al mismo periodo del ejercicio anterior se debe al menor volumen de liquidez 
disponible para su remuneración, tras destinar la totalidad del excedente mantenido en 
depósitos a las inversiones mencionadas. 
 
 
 
 



 

j) Resultado antes de impuestos 
 
A 30 de junio de 2026, el resultado antes de impuestos ascendió a 3,77 MM€, un 1,0% más 
que en el mismo periodo del ejercicio anterior. Esta evolución es coherente con el aumento 
del resultado de explotación y con el resultado financiero descritos en los epígrafes 
anteriores. 
 
k) Impuestos 
 
La Sociedad continúa registrando el gravamen especial del 15% aplicable al beneficio neto 
no distribuido mediante dividendos. El importe correspondiente al resultado del ejercicio 
2025, devengado con la aprobación de la distribución del resultado por la Junta General 
celebrada en abril de 2026, ascendió a 0,220 MM€. 
 

 
l) Resultado después de impuestos 
 
A 30 de junio de 2026, el resultado después de impuestos ascendió a 3,55 MM€, un 0,9% 
más que en el mismo periodo del ejercicio anterior. La diferencia respecto al resultado antes 
de impuestos, de aproximadamente 0,22 MM€, corresponde al impuesto descrito en el 
epígrafe anterior. 
 
 
 
5. Hechos posteriores al cierre 

 
 
El Consejo de Administración, en su reunión de 1 de julio de 2026, aprobó por unanimidad 
la distribución de un dividendo a cuenta del ejercicio 2026 por importe de 2,11 MM€, 
equivalente a 0,3445 € por acción. El pago se hizo efectivo el 8 de julio de 2026. Este 
importe corresponde al 80% del beneficio obtenido por la Sociedad hasta el 31 de mayo de 
2026. 
 
 
 
6. Información I+D+i 
 
No se han producido gastos de I+D+i. 
 
 
7. Adquisición y enajenación de acciones propias 
 
A 30 de junio de 2026, la Sociedad mantenía una autocartera de 4.856 acciones. Durante 
el primer semestre de 2026 se registraron operaciones de compraventa sobre 2.950 
acciones, a un precio medio de 25,32 € por acción. 
 

 
8. Periodo medio de pago 
 
La sociedad tiene un periodo medio de pago a proveedores comerciales de 1,76 días. 
  



 

 

 
ESTE INFORME DE GESTIÓN HA SIDO FORMULADO POR LOS ADMINISTRADORES 
CON FECHA 23 DE SEPTIEMBRE DE 2026. 
 
 
 
 
Dª. ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA 
 
 
 
 
Dª. CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARAÑON 
 
 
 
 
Dª. PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ 
 
 
 
 
D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ GOMEZ ACEBO 
 
 
 
 
D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAOZ Y GOMEZ–ACEBO 
 
 
 
 
Dª. MARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ 
 
 
 
 
Dª. VICTORIA URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ 
 
 
 
 
D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ 
 
 
 
 
D. JAIME PALAZUELO BARROSO. 
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